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Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Styrelsen for Brf Arbetaren 17 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2021.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2021-06-15 bestatt av:
Ordinarie Niclas Abrahamsson
Asta Bergstrom
Ola Boman
Rebecca Karlsson (t o m oktober 2021)
Olivia Liu
Yvonne Morke
Claudio Reyes

Revisor Emma Johansson, Delta Revision

Valberedning Patrik Bergh
Christopher Holmlund
Margareta Sjoberg

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket (PRV) 2019-01-10.

Fastighets- och ligenhetsforteckning
Féreningen kopte fastigheten 2000-07-03. Féreningen registrerades hos PRV 1998-10-20. Den
ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2000-06-06.
Foreningens fastighet, Arbetaren 17 bebyggdes 1937.
Fastigheten har en tomtareal om 1004 kvm, vars mark innehas med dganderitt.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 74 lagenheter och 6 lokaler, varav 2 lagenheter och
6 lokaler &r hyresritter.
Légenhetsfordelning:
20 st 1 rokv (27-28 kvm)
20st 1 rok (23-25 kvm)
31st2rok (35-48 kvm)
2 st 3 rok
1 st 4 rok

Total bostadsyta: 2 560 kvm
Total lokalyta: 1 360 kvm

Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har tio 6verlételser dgt rum.

Vid andrahandsuthyrning skall styrelsen tillskrivas for godkédnnande av uthyrningen. Om lagenheten
utan tillstdnd upplts i andra hand ér nyttjanderitt till ligenhet som innehas med bostadsrétt
forverkad och foreningen siledes berittigad att uppsiga bostadsréttshavaren for avflyttning.

S3 kallad Korttidsuthyrning (AirBnB och liknande) godkénns inte.

Andrahandsuthyming av foreningens hyreslidgenheter godkénns inte.

Vid slutet av aret uppgick antalet medlemmar till 101 (2020: 102 medlemmar) med minst 10%
dgande.



Fastighetsforvaltming
Styrelsen har under dret haft 9 protokollférda sammantriden.
Ekonomisk- och Teknisk forvaltning samt fastighetsskotseln har skotts av Nytorget Fastigheter AB.

Forsiikring

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsdkring. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursforsékring. I forsdkringen ingdr dven forsikring for
bostadsrittstilligg for samtliga medlemmar i foreningen sé att detta inte behdver tecknas separat av
respektive medlem.

Ekonomi
Foreningen hade per 2021-12-31 foljande lénebild

Rénta Villkorséndring
Swedbank 0,988 % 3 ménader 7920 000
Swedbank 1,004 % 3 ménader 1 980 000

Den totala skuldsittningen var 9,9 miljoner vilket motsvarar 3 966 kr/kvm.

Styrelsen l6ste in ett 14n p& 3 miljoner 2021-07-26.
Samtidigt upprittades en avbetalningsplan p 2 % per 4r av resterande 1&n pé 10 miljoner.

Arsavgiften for bostadsritterna dr 351 kr/kvm och &r. Ingen éndring planeras under kommande ér.

Fastighetsskatt

Fastigheten har 8satts virdedr 1953.

Den del av taxeringsvirdet som avser bostdder beskattas med de légsta av 0,3 % eller 1 459 kr per
lagenhet. Den del av taxeringsvérdet som giller lokaler beskattas med 1 %.

Reservationer for éndringar i skattelagstifiningen eller andra &ndringar som péverkar
fastighetsskatten.

Verksamhet under dret som varit
Ordinarie &rsstimma hélls den 15 juni 2021. 25 medlemmar/25 ldgenheter var representerade.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Bostadsrittsforeningen har av skattemyndigheten ansetts vara ett odkta bostadsforetag.

En dom frin december 2021 i hdgsta forvaltningsdomstolen har &ndrat kriterierna varfor féreningen
i nuldge dr att betrakta som ett privatbostadsforetag dvs. en ékta férening. Féreningen har dérfor
deklarerats som privatbostadsforetag for rikenskapséret 2021 och styrelsen har uppmanat
medlemmarna att for samma skattedr taxera for dgande av dkta bostadsrétt dvs utan plikt for
fdrmansbeskattning av odkta bostadsforetag. Aterbiring for inbetalad formansskatt kan begiras for
maximalt fem ir. Styrelsen har anlitat en skattejurist att sk6ta foreningens talan under processen
mot Skatteverket.



Fastigheten

En genomgang av fastighetens skick skedde hosten 2010 och uppdateringar av underhéllsplanen
sker &rligen d4 en beddmning av vad som behdver atgérdas pd 1 &rs, 5 drs och 10 &rs sikt gors.
Den senaste revideringen var 2022-03-14. Baserat pd underhalls- och ekonomisk plan har f¢ljande
arbeten genomforts eller pdborjats under 2021.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1 341 kvm lokalytor.

Lépande Brandskyddskontroll (SBA) utfors var tredje ménad

OVK alla hyreslokaler och bostadsléigenheter blev klara i april 2021. Nasta tillfille ér i
april 2024.

Taken renoverades och mélades under véren 2021 med slutbesiktning 2021-06-22.
Under vintern har medlemmar pétalat lickage fran terrasser och héngrénnor vilket dr
under utredning. Garantin giller i fem ar och taket beréiknas inte kréva stdrre atgérder pd
minst 10 &r.

Stamspoling av samtliga ligenheter har utforts och avslutades september 2021.

Trapphusrenoveringen avslutades i februari 2021. Béttringsarbeten utfors under véren
2022.

Hisskorgamas grindar har bytts ut for att forbéttra tillgénglighet och sikerhet.

For 6kad sdkerhet i entréer har dtgérd utforts sa att portkoden endast verkar mellan kI 06
och k1 22. Ovrig tid krivs nyckel.

Gérdens fasta byggnationer har reparerats och forstérkts. Vattenutkastare och
bevattningssystem har reparerats och kompletterats med en slangvinda. Vixtligheten har
utokats. Under viren 2022 planeras forbittrad belysning och installation av odlingslddor.
Det har dven utforts en besiktning av gérdens dréneringssystem.

En cykelrensning frin innergérdens cykelstall utfordes under éret vilket resulterade i
frigdrande av ca 10 platser. Cyklarna skénktes i november 2021.

Atervinningsrummet har justerats, stidas veckovis fr o m mars 2022 och har fatt fortatad
témningsfrekvens pd vissa krl.

Liagenhet 111 har renoverats och utrustats for att fungera som vernattningsldgenhet och
styrelserum enligt beslut pd forra &rsstimman. Bokningssystem och lasfunktion berdknas
sté klart under varen 2022.

Lokalhyresgiister

Hyresavtalet med lokalhyresgisten i lokal nr 9006 Georg S6rman med dgaren
Grosshandlar TdR AB har sagts upp. Ny hyresgist sedan 2022-01-01 ér Vetekatten
konditori. Andring av verksamhet foregds av bygglov och avsevirda byggatgérder.
Verksamheten berdknas starta under sommaren.

Det innebér dven tgirder for foreningen. Hg hyr en mindre area i kéllaren éin Sérman.
Dirfor behdver tillginglighet och utrymning frén fristdllda utrymmen sékras vilket
konkret innebdr att en viigg byggs lings bakre véaggen i fd butiksyta i kéllarplan, en d6rr
byggs igen och tva branddorrar installeras.

Hyresgisten dnskar diven gora dndringar i gatufasadens skyltfonster vilket i s fall sker
efter forhandling med foreningen.
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Verksamhet hittills samt kommande under ér 2022

e Hyresnamnden tog upp drendet om bygge av balkonger 2022-03-09 och beslutade till
forméan for genomforandet 2022-03-23. Balkonggruppen vidtar dtgédrder snarast mojligt for
byggnationen. Bygglov har sedan tidigare beviljats.

e Pulverbrandslickare har installerats, en i varje kéllare och en i varje trapphus.

¢ Beslut om dndring av anvindning av vindsvéningen i 41:an togs upp pd extrastimman den
22 april 2022. Stimman beslutade enligt styrelsens forslag att bygga en lagenhet i egen regi.

e Andra omréstningen om digitala utskick togs upp pé extrastimman. Stimman beslutade
enligt styrelsens forslag att digitala utskick ska medges.

e Yta har fristillts i lokal 9006 i killarplan pa 41:an pga att nya hyresgésten inte hyr S6rmans
lagerlokal. Beslut om ny anviindning togs upp pé extrastimman. Stémman beslutade att
ajournera frigan till ordinarie foreningsstimma och uppdra till styrelsen att till dess utreda
frigan samt inhdmta forslag frdn medlemmarna.

o Upprittande av forteckning och bevakningsfunktion av samtliga avtal fortsétter och
underléttas i och med att en ny effektivare styrelseportal - Reduca - har borjat anvindas fr o
m januari 2022. Portalen underléttar dven flera andra av styrelsens verksamheter.

e Ordinarie arsstimma — 24 maj 2022
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Flerarsoversikt 2021
Nettoomsattning 4 952 301
Resultat efter finansiella poster -511 882
Soliditet* 83,66%
Genomshittlig arsavgifter/

kvm bostadsrattsyta 351
Lan/kvm bostadsréttsyta 3 966
Réntekanslighet* 2,0%
Varmekostnad/kvm bostadsréattsyta 248

2020

5068 998
-593 883
80,24%

351
5205
2,6%
214

2019 2018

5214810 5 165 142
1149558 652 281
80,44% 75,00%

351 351
5205 7 207
2,5% 3.5%
231 229

Soliditeten beraknas som justerat eget kapital i férhéllande till balansomslutningen
Rantekansligheten bersknas genom att fastighetslanen delas med omséttningen (intékten).

Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultat enligt beslut av arets
féreningsstamma:

Avstttning till reparationsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Insatser

31912 000

31912000

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Avsiéttning till yttre fond
Arets resultat

Att disponera

Balanseras i ny rakning

Upplatelse- Yttre
avgifter fond
34247 454 2175760

800 000

34 247 454 2975760

-11 365 632
-800 000
-511 882

-12 677 514

-12 677 514

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tilliggsupplysningar.

2017

4 914 864
768 491
73,89%

351
7 347
3,7%
225

Fritt eget
kapital
-10 565 632

-800 000
-511 882
-11 877 514
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter
Hyror och avgifter
Ovriga féreningsintskter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall
Styrelsekostnader

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansliella poster

Rénteintakter

Réantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

(24 0 - ¢

7,9

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
4831129 5 066 349
121 172 1999

4 952 301 5068 348
-1 969 5623 -1 678 574
-1244 775 -2 061 114
-242 041 -172 941

-1 111010 -807 549
-771 565 -771 565
-5 338 913 -5 491 743
-386 612 -423 395

0 0

-125 270 -170 488
-125 270 -170 488
-511 882 -593 883

0 -296 663

-511 882 -890 646
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende byggnation
Maskiner och inventarier

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

10

2021-12-31 2020-12-31
65 442 980 66 202 955
17 750 0

76 009 87 599

65 536 739 66 290 554
65 536 739 66 290 554
0 9016

723 447 429 004
286 505 295 172

1 009 952 733 192
1830210 4 973 904
2 840 162 5 707 096
68 376 901 71 997 650
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BALANSRAKNING
Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31912 000 31912000
Upplatelseavgifter 34 247 454 34 247 454
Fond for yttre underhall 2975 760 2175760
69 135214 68 335 214
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 365 632 -9 675 086
Arets resultat -511 882 -890 546
-11 877 514 -10 565 632
Summa eget kapital 57 257 700 57 769 582
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 9 900 000 13 000 000
9 900 000 13 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 224 478 132 092
Ovriga skulder 322 479 503 487
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter : 12 672 244 592 489
Summa kortfristiga skulder 1219 201 1228 068

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 376 901 71 997 650
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Vérderingsprinciper m.m

Tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat

anges nedan.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar.

Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande avskrivningar

uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parentes).

Anl&ggningstillgadngar
Byggnad

Ombyggnad lokal
Ombyggnad aviopp/ror
Ombyggnad tak
Standardférbéattringar
Fénsterbyte
Installation gallergrind
Inredning pa innergard
Inventarier

Maskiner

Fordringar

% per ar
0,5%
2,0%
2,5%
4,0%
5,0%
2,0%
6,7%

10,0%
7,0%
10,0%

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Styrelse

Féreningen har inte haft nagra anstéllda, dock har styrelsearvode utgétt.
Minskning av sociala avgifter fér 2020 beror pa statlig nedséttning pga Covid-19.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Hyror och avgifter 2021 2020
Arsavgifter 876 156 876 156
Hyresintékter bostader 48 312 48 312
Hyresintékter férrad 8 400 3285
Hyresintékter lokaler 3547 474 3770 145
Fakturerade elkostnader 290 990 321 142
Balkongtillagg 15 936 15936
Administration andrahandsuthyrning 30084 14 735
Pant- och Overlatelseavgifter 13777 16 638

4831129 5 066 349
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Not 2 Ovriga intékter 2021 2020
Forsékringserséttning 98 384 0
Ovriga intékter 22 788 1999
121172 1999
Not 3 Driftskostnader 2021 2020
Vatten 115 334 105 670
Véarme 618 081 533 447

El 551 040 371450 -
Sophantering 196 445 171 168
Snéréjning 25 465 5031
Kabel-TV 101 828 100 494
Entrémattor 10730 10730
Hiss enligt avtal 10 285 21795
Fastighetsforsékring 99 780 95 885
Fastighetsforvaltning inkl stadning 200 154 203 027
Kostnad elavidsning 6 019 26 132
Ovriga avtal 34 363 33745
1969 523 1678 574
Not 4 Reparationer och underhall 2021 2020
Lagenheter 122 399 0
Lokaler 51 567 129 635
Fastighet 785 576 1785 003
Tvattstuga 32673 11 002
Hiss 148 393 43 984
Gard/utemilj® 104 167 91 590
1244 775 2061114
Not5 Styrelsekostnader 2021 2020
Styrelsearvoden 190 400 141 900
Sociala avgifter 51 641 31 041
242 041 172 941
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Not 6 Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Not 7

Not 8

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Porttelefon
Datakommunikation
Sjalvrisker vid skada
Konsultarvoden
Forvaltning utanfér avtal
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Pant- och 6verlatelser
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Byggnad och mark

Ingadende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat védrde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvéarde for féreningen fastighet
varav byggnad

Pagéaende byggnation

Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2021 2020

439 964 437 746

38 125 23 500
5684 5157

96 792 96 792

23 800 0

300 870 83 901
110 350 77 337
0884 4 540

56 251 49 853

12 583 13 377
49013 3532
11794 11814
1111010 807 549
2021 2020

78 615 601 78 615 601
78 615 601 78 615 601
-12 412 646 -11 652 671
-759 975 -759 975
-13 172 621 -12 412 646
65 442 980 66 202 955
47 417 980 48 177 955
18 025 000 18 025 000
65 442 980 66 202 955
119 200 000 119 200 000
44 400 000 44 400 000
2021 2020

17 750 0

17 750 0
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Not 9 Maskiner och inventarier

Not 10

Not 11

Not 12 Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter

Ingadende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

13

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsférsakring

Kabel-TV
Bredband
Eldebitering

Ovriga férutbetalda kostnader

Langfristiga skulder

Swedbank lan 192
Swedbank lan 403
Swedbank lan 767

Forutbetalda avgifter och hyror
Réntekostnader

Vatten

Sophantering

Fjarrvdrme
El

Revisionsarvode
Fastighetsforvaltning

Villkorsandring
3 man
3 man

2021 2020

1 560 548 1 465 539
0 95 009

1 560 548 1 560 548
-1 472 949 -1 461 359
-11 590 -11 590

-1 484 539 -1 472 949
76 009 87 599
2021-12-31 2020-12-31
77 053 74 095

26 206 25 456

8 066 8 066

120 301 153 284

54 879 34 271

286 505 295 172
2021-12-31 2020-12-31
7 920 000 8 000 000
1 980 000 2 000 000
0 3 000 000

9 900 000 13 000 000
2021-12-31 2020-12-31
412 747 391 145
7339 12 987

19 531 17 888
9780 8 200

96 029 69 104

92 416 42 744

25 000 23 000

9 402 27 421

672 244 592 489



Brf Arbetaren 17 14
Org.nr 769603-5091

Not 13 Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter
Panter och d4rmed Jimférliga sikerheter
som har stillts fér egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsiéttningar

Fastighetsinteckningar

2022

Stockholm den

b fhonr_

Ola Boman

Zé’,z}

V.
m
Yvohhe Mérke

Min revisionsberéattelse€ har avgivits 2022 - oS

2021-12-31 2020-12-31
39 000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000

/(Q@ggw@,__;

Asta Bergstrém

laudio Reyes

-073
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REVISION

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Brf Arbetaren 17
Org.nr 769603-5091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Arbetaren 17 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Brf Arbetaren 17s finansiella stéillning per den 2021-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till Brf Arbetaren 17 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Upplysningar av sdrskild betydelse

Jag vill fésta uppmirksamheten pa forvaltningsberittelsen: Visentliga hindelser under rikenskapsaret som
beskriver att bostadsréttsforeningen har deklarerats som privatbostadsforetag for rdkenskapsaret 2021 enligt
dom i hogsta forvaltningsdomstolen. Tidigare har bostadsrittsfreningen ansetts vara ett oiikta
bostadsféretag. Vi har inte modifierat vért uttande med anledning av detta.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en

Brf Arbetaren 17, Org.nr 769603-5091
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revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig os#kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Arbetaren 17 for rikenskapsdret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Brf Arbetaren 17 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 3
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