Brf Arbetaren 17 1
Org.nr 769603-5091

ARSREDOVISNING
for
Brf Arbetaren 17

Org.nr 769603-5091

Styrelsen far harmed avidmna arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrdkning 9
Balansrékning 10
Tilldggsupplysningar och noter 12

Underskrifter 16



Firvaltningsberiittelse

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.
Styrelsen for Brf Arbetaren 17 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2022.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2022-05-24 bestatt av:
Ordinarie Niclas Abrahamsson
Ola Boman
Olivia Liu
Yvonne Morke
Margareta Nicklasson
Claudio Reyes
Revisor Emma Johansson, Delta Revision

Revisorssuppleant  Elin Bolling, Delta Revision

Valberedning Margareta Sjéberg (sammankallande)
Pia Cederholm

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket (PRV) 2019-01-10.

Fastighets- och kigenhetsforteckning
Foreningen kopte fastigheten 2000-07-03. Foreningen registrerades hos PRV 1998-10-20. Den
ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2000-06-06.
Foreningens fastighet, Arbetaren 17 bebyggdes 1937.
Fastigheten har en tomtareal om 1004 kv, vars mark innehas med dganderit.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 74 lagenheter och 6 lokaler, varav 2 ligenheter och
6 lokaler dr hyresritter.
Ligenhetsfordelning:
20 st 1 rokv (27-28 kvm)
20 st 1 rok (23-25 kvm)
31st2rok (35-48 kvm)
2 st 3 rok
1 st 4 rok

Total bostadsyta: 2 560 kvm
Total lokalyta: 1 185 kvm

Till fastigheten hér tva gatuadresser, Sankt Eriksgatan 39 och 41.

Liigenhetsoverlitelser

Under perioden har sju 6verlatelser #gt rum.

Vid andrahandsuthyrning skall styrelsen tillskrivas for godkéinnande av uthyrningen. Om lagenheten
utan tillstind upplats i andra hand ér nyttjanderitt till ligenhet som innehas med bostadsritt
forverkad och foreningen séledes berittigad att uppsiiga bostadsrittshavaren for avilyttning.

S4 kallad Korttidsuthyrning (AirBnB och liknande) godkénns inte.
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3
Andrahandsuthyring av foreningens hyresléigenheter godkénns inte.

Vid slutet av aret uppgick antalet medlemmar till 100 (2021: 101 medlemmar) med minst 10%
dgande.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollforda sammantriden.

Ekonomisk och Teknisk forvaltning samt fastighetsskétseln har bedrivits av Nytorget Fastigheter
AB.

Forsikring

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsakringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursforsikring. I forsikringen ingdr éven forsikring for
bostadsrittstilligg for samtliga medlemmar i foreningen sa att detta inte behdver tecknas separat av
respektive medlem.

Ekonomi
Foreningen hade per 2022-12-31 f6ljande lanebild

Rinta Villkorsandring
Swedbank 2,373 % 3 manader 7 760 000
Swedbank 3,03 % 3 manader 1 950 000

Den totala skuldsittningen var 9,71 miljoner vilket motsvarar 3 890 kr/kvmn.
Foreningen har en avbetalningsplan pa 2 % per &r av det totala lanet.

Arsavgiften for bostadsrétterna 4r 351 kr/kvm och &r. Ingen #ndring planeras under kommande ér.

Foreningen

Foreningens status som #kta eller oiikta #r i skrivande stund fortsatt oklar. Enligt hogsta
forvaltningsdomstolen 4r féreningen ett privatbostadsbolag dvs en #kta forening. Skatteverket gor
tviirtom bedomningen att foreningen #r oikta. Dirmed ger tva olika statliga myndigheter olika
besked.

Situationen dr som foljer.

Efter domen i HFD i december 2021 riddes foreningen av var skattejurist att deklarera som
privatbostadsforetag for aktuella taxeringsaret och for fem ér tillbaka, maximal tid for retroaktiv
deklarering. Nio minader efter HFD-domen svarade Skatteverket med sitt negativa besked. For att
undvika vite fran Skatteverket 4indrades alla berorda deklarationer tillbaka enligt gillande for oikta
forening.

Foreningens strategi 4r i nuligen att avvakta utfallet av tvister som andra brfier i samma situation
har med Skatteverket. Forst efter detta besked kan langsiktiga beslut och atgérder vidtas. Styrelsen
héller medlemmama informerade, dels om situationen for féreningen, dels om vad som
rekommenderas for varje medlems privata deklaration.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1 185 kvm lokalytor.
Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts virdedr 1953.

Den del av taxeringsvirdet som avser bostider beskattas med de liigsta av 0,3 % eller 1 519 kr per
ligenhet. Den del av taxeringsviirdet som giller lokaler beskattas med 1 %.

Verksamhet under aret som varit
Ordinarie frsstimma holls den 24 maj 2022. 21 medlemmar/21 ligenheter var representerade.
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Fastigheten

En genomgéng av fastighetens skick skedde hésten 2010 och uppdateringar av underhéllsplanen
sker arligen d& en bedomning av vad som behéver étgirdas pa upptill 15 ars sikt gors.

Den senaste revideringen var 2023-02-11. Baserat p& underhélisplan och ekonomisk plan samt
Gvriga av styrelsen fattade beslut har fSljande arbeten genomforts eller paborjats under 2022:

¢ Lopande Brandskyddskontroll (SBA) utfors var tredje ménad

o Den planerade forbittringen av innergérdens belysning inleddes under verksamhetsaret
och avbréts i véintan pa fardigstillande av Vete-Kattens ventilationsbygge som drog ut pa
tiden. Aven entréernas belysning har renoverats.

o Hyresnimnden tog upp Hrendet om bygge av balkonger 2022-03-09 och beslutade till
formén for genomforandet 2022-03-23. Den kraftiga forseningen i ndmndens
handliggning (ca ett &r) fick betydande efterverkningar i entreprendrens tidsplan.
Byggnationen inleddes under hdsten. Balkongdelen fardigstilldes i mars 2023. Under
byggnationens gang uppticktes att brostningen pa forsta vaningen lings hela
gardsfasaden utgdrs av birande betongbalkar — en per hus. Dessa balkar &r sedan 2009
kapade p4 tva stillen for tidigare byggda altandérrar. En konstruktor tillkallades som &
det bestimdaste rekommenderar att befintliga kapningar avlastas. Samma atgéirder krivs
for eventuella nya altandérrar. Nytorget utreder under véren kostnad for befintliga och
planerade hiltagningar med avlastning. Direfter tas beslut i vilken omfattning de
planerade altanerna ska byggas. Parallellt pdgdr en ansvarsutredning for att utréna hur
balkarna kunde kapas 2009 utan konsultation av konstruktor.

e Ligenhet 111 renoverades och utrustades under forra verksamhetsaret for att fangera
som dvernattningsliigenhet, byggetablering och styrelserum. Bokningssystem,
betalningssystem och lésfunktion installerades under hosten 2022. Ligenheten anviindes
som byggetablering av balkongentreprenaden fram t o m veckal0 2023. I véintan pa
beshut och eventuellt byggande av altanen kommer ligenheten att kunna nyttjas s som
tankt. Information om hur man hyr ligenheten finns pa hemsidan.

o Pulverbrandslickare har installerats, en i varje killare och en i vagje trapphus.

e For att fa ett enhetligt utseende i trapphusen har styrelsen givit i uppdrag till Nytorget att
ombesorja tillfiilliga namnskyltar dven for andrahandshyresgister lika
bostadsrattsdgarens. Denna tejpas pa brevinkastluckan under ordinarie skyit.
Bostadsriittsigarens namnskylt ska inte ersittas. Kostnaden ticks av avgiften for
andrahandsuthyrning.

e Somett led i att forbattra inomhusklimatet och energihushallningen har styrelsen utrett
effekten av markiser for alla ligenhetsfonster. Resultatet blev att investeringen inte ar
befogad. Styrelsen uppmanar i stillet medlemmarna att vara noga med att dra for
persiennerna néirhelst solinstrdlningen kan befaras bli besviirande.

¢ Ytterdorren mot 39:ans killare 4r utbytt p.g.a. averkan fran flera inbrottsforsék och
undermalig s#ékerhetsklass.

o Leverantdr av entrémattor har bytts.

¢ Stidfirma har bytts.
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e I och med ny hyresgist (se nedan) och #ndring av verksambhet i kéllaren i 41:an har
foreningen utfort byggnation av en ny angérings- och utrymningskorridor léngst bort (at
viister) i killaren vilken sammanbinder korridoren i 39:an med den nyforvirvade
killarlokalen.

Lokalhyresgister

e Hyresgisten i lokal nr 9006 &r sedan 2022-01-01 Vete-Katten konditori. Efter
totalrenovering och ombyggnad av lokalen under vér och sommar 6ppnade
verksamheten i oktober.

Verksambhet hittills samt kommande under ar 2023

Beslut om #ndring av anvindning av vindsvéningen i 41:an togs upp pé extrastimma 2022-
04-06 som beslutade enligt styrelsens forslag att bygga en ligenhet i egen regi. Styrelsen har
under verksamhetséret forberett bygget genom att kontakta flera aktérer, dock utan beslut.
En av dessa aktorer har uttryckt intresse av att kopa lokalen som ravind for att sjilva
exploatera utrymmet for liigenhet till forsiljning. Detta strider mot stimmans beslut men
eftersom det ekonomiska liget i landet i allmanhet och bostadsmarknaden i synnerhet har
fordndrats betydligt sedan beslutet har styrelsen valt att ta upp frigan till omprovning i
ordinarie féreningsstimma 2023.

Andra omréstningen om digitala utskick togs upp pé extrastimman 2022-04-06. Staimman
beslutade enligt styrelsens forslag att digitala utskick ska medges. Vid pafoljande
registrering av stadgedndring godkénde inte Bolagsverket formuleringen enligt protokollet.
Dirfor kommer omréstningen att gbras om i ordinarie foreningsstimma 2023.

Foreningen tog i samband med byte av hyresgist i lokal 9006 dver ett utrymme i killaren i
41:an. Den mindre avdelade ytan framfbr 41:ans tvittstuga ska enligt tidigare stimmobeslut
anvindas till lagenhetsforrad som erséttning for vindsfrraden. Denna yta berdknas vara
fardigstilld under mars 2023 varp flytten paborjas.

Den storre ytan bredvid Vete-Kattens killare ska enligt stimmobeslut f4 en ny anvéndning.
Styrelsen ska sé snart det blir méjligt bjuda ner medlemmar att besoka lokalen. Direfter
erbjuds medlemmarna att ge férslag pa hur ytan ska anvindas, t ex genom att limna in en
motion eller genom allmén diskussion pa arsstimman.

Belysningen pd innergérden har under véren kompletterat efter avbrott enligt ovan.

For att underlitta den obligatoriska hanteringen av matavfall och uppmuntra att pabudet
efterlevs har foreningen installerat nya utrymmen for t6mning i de befintliga soprummen i
entrévaningama. Soprummen har anpassats och en ny lucka for tomning av enbart matavfall
finns mitt emot killardérrarna. Sopnedkasten for 6vrigt avfall kommer att fortsatta fungera
som vanligt. I skrivande stund &terstir &nnu f6r kommunen att leverera ett extra kirl s3 att
det finns ett for varje trapphus. Till dess sker tomning som vanligt i atervinningsrummet i
39:an.

Styrelsen har sedan forra dret bérjat anvinda portalen Reduca for den egna administrationen.

I utbudet ingér bland annat en hemsida med diverse funktioner som bide styrelsen och
medlemmarna har nytta av. Framfor allt giller det nya bokningssystemet for gastligenheten
innergérden. Bida ir samlade under en flik som heter “Boka”. Adressen &r
brfarbetarenl7.se. Den gamla hemsidan kommer att avvecklas.
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BAada dosoma for portkod i entré 39 respektive 41 havererade med kort mellanrum under
vintern och &r nu utbytta. I och med detta utgar porttelefonfunktionen.

Langtidsprojektet att for rimlig kostnad forbittra inomhusklimatet och energihushallningen
fortskrider. En méjlig atgird #r att tillaggsisolera fasaderna. Styrelsen har tagit in offert.
Erbjudandet for gatufasaden ér ca 1,8 miljoner (september 2022). Entreprendren avrader
fran konventionell tilliggsisolering med mineralull p4 girdsfasaden p.g.a. balkongerna och
deras infistningar. Ett alternativ ar att mila med isolerande firg. Metoden 4r daligt
dokumenterad men styrelsen bedomer den tillréickligt intressant for att bestélla ett mindre
prov. Fasaden framfor samt innerviggar i foreningens ligenhet 111 kommer dirfor att mélas
under véren for att sedan bedoma resultatet. Om testet faller vil ut &mnar styrelsen foresla
att denna fiirg anvinds vid niista planerade fasadrenovering 2026-27.

Ytterligare dtgarder att utreda 4r solpaneler och luftkonditionering. Forstudier och analyser
planeras under kommande period.

Fastighetens l&ssystem &r utnyttjat till bristningsgrinsen och i slutet av sin livscykel.
Dessutom har nya dérrar tillkommit och andra har bytt behérighet 1 och med ny hyresgést i
lokal 9006. Utover detta forsvann en huvudnyckel under en hyresgistentreprenad. Dirfor
byts nu systemet ut. Detta innebér att alla boende far nya nycklar till gemensamma
utrymmen och entréer. Ligenhetsnycklarna fungerar tills vidare som vanligt vilket innebér
att boende far bira pd en nyckel till jimfort med tidigare. Vid behov eller nir en medlem sa
onskar (for att slippa ga med tre nycklar) kan varje enskild Igh-lascylinder bytas ut till det
nya systemet.

Ordinarie arsstimma — 22 maj 2023
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Flerarstversikt 2022
Nettoomséttning 5277 377
Resultat efter finansiella poster -188 093
Soliditet* 80,00%
Genomsittlig arsavgifter/

kvm bostadsréttsyta 351
Lan/kvm bostadsréttsyta 3885
Réntekanslighet” 2,3%
Varmekostnad/kvm bostadsréattsyta 235
El/kvm bostadsrattsyta 190
Sparande till underhéll och

investeringar 150

Fdrklaring till vissa nyckeltal
Sparande till underhall och investeringar

2021

4 952 301
-511 882
83,66%

351
3 966
2,0%
248
104

66

2020

5068 998
-593 883
80,24%

351
5205
2,6%

214

20

45

2019

5214810
1149 558
80,44%

351
5205
2,5%

231

83

488

2018

5165 142
652 281
75,00%

351
7207
3,5%
229
51

361

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt &r. Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utférda investeringar). P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
vi behdver gbra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterta och pa s

satt skapat ett laneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt dver i den iI6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade

underhall bort.

Rorelseintakter
Rdorelsekostnader
Finansiella poster
Arets resultat

Planerat underhall
Avskrivningar
Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta

Réntekénslighet

2022
5277 377
-5 293 429
-172 041

-188 093

0
774 526

586 433

150

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver hoja avgifterna med om réntan pé lane-
stocken Skar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhéli och

investeringar.

Rantekansligheten bersknas genom att réntebérande fastighetsskulder delas med omséttningen

(intakten).

Soliditeten berdknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

D>
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Eget kapital Upplatelse- Yttre  Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital

Belopp vid arets ingang 31912000 34247454 2975760 -11877 514

Resultat enligt beslut av arets

foreningsstamma:

Avséttning till reparationsfond 800 000 -800 000

Arets resultat -572 925

Belopp vid arets utgang 31912000 34247454 3775760 -13 250439

" Resultatdisposition

Till &rsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -12 677 514
Avsiéttning till yttre fond -1 126 200
Arets resultat -572 925
Att disponera -14 376 639
Balanseras i ny rékning -14 376 639

Betréffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Not

Rorelseintikter
Hyror och avgifter 1
Ovriga féreningsintékter 2

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall
Styrelsekostnader

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar 79

(o226 I - N VM)

Rorelseresulitat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
5273779 4831129
3598 121 172
5277 377 4 952 301
-2 285 971 -1 969 523
-925 178 1244 775
-248 989 242 041

-1 058 765 1111010
-774 526 771 565
-5 293 429 75338 913
-16 052 -386 612
-172 041 -125 270
-172 041 -125 270
-188 093 511 882
-384 832 0
572 925 511 882
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende byggnation
Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna int&kter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

Z
{<]
L

© oo~

10

2022-12-31 2021-12-31
64 683 005 65 442 980
1838 838 17 750
91 070 76 009

66 612 913 65 536 739
66 612 913 65 536 739
71876 0

4 890 723 447

368 456 286 505
445 222 1 009 952

3 940 849 1830210
4 386 071 2 840 162
70 998 984 68 376 901
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

"

Not 2022-12-31 2021-12-31
31912 000 31912000

34 247 454 34 247 454

3 775 760 2 975 760

69 935 214 69 135 214

-12 677 514 -11 365 632

-572 925 -511 882

13 250 439 11877514

56 684 775 57 257 700

11 9 700 000 9 900 000
9 700 000 9 900 000

397 728 224 478

449 496 0

3 160 164 322 479

12 606 821 672 244
4 614 209 1219 201

70 998 984 68 376 901
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Viérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat

anges nedan.

Anlidggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar.

Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttiandetiden. Féljande avskrivningar

uttryckt i procent tilldmpas.

Anldggningstillgangar
Byggnad

Ombyggnad lokal
Ombyggnad aviopp/rér
Ombyggnad tak
Standardférbéttringar
Fénsterbyte
installation gallergrind
Inredning pa innergard
Inventarier

Maskiner

Fordringar

% per ar
0,5%
2,0%
2,5%
4,0%
5,0%
2,0%
6,7%

10,0%
7.0%
10,0%

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Styrelse

Féreningen har inte haft nagra anstilida, dock har styreisearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Hyror och avgifter

Arsavgifter

Hyresintékter bostéder
Hyresintékter forrad

Hyresintékter lokaler

Fakturerade elkostnader
Balkongtillagg

Administration andrahandsuthyrning
Pant- och &verlatelseavgifter

2022 2021

876 156 876 156
48 312 48 312

4 900 8 400

3 937 293 3 547 474
365 903 290 990
0 15 936

26 096 30 084
15119 13777
5273779 4831129

p
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Not2 Ovriga intékter

Forsékringserséttning
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Vatten

Vérme

El

Sophantering
Snéréjning
Kabel-TV
Entrémattor

Hiss enligt avtal
Fastighetsforsékring

Fastighetsférvaltning inkl stadning

Kostnad elavldsning
Ovriga avtal

Not 4 Reparationer och underhali

Légenheter
Lokaler
Fastighet
Tvéttstuga
Hiss
Gérd/utemiljé

Not 5 Styrelsekostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

13

2022 2021

0 98 384

3 598 22 788

3 598 121172
2022 2021
133 404 115334
586 170 618 081
838 934 551 040
210 265 196 445
8 594 25 465
104 833 101 828
10 730 10730
28 657 10 285
110 749 99 780
194 515 200 154
27 160 6 019
31960 34 363
2 285 971 1969 523
2022 2021
165 035 122 399
334 233 51 567
317 644 785 576
14 457 32673
21055 148 393
72754 104 167
925178 1244775
2022 2021
193 200 190 400
55 789 51 641
248 989 242 041
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Not 6 Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Not 7

Not 8

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Porttelefon
Datakommunikation
Sjalvrisker vid skada
Konsultarvoden
Forvaltning utanfor avtal
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Pant- och éverlatelser
Bankkostnader
Féreningsavgifter
Ovriga kostnader

Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader

Redovisat vdrde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvarde for féreningen fastighet
varav byggnad

Pagéaende byggnation

Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

2022 2021

508 406 439 964

48 250 38 125

6 372 5 684

96 792 96 792

0 23 800

129 604 300 870
150 405 110 350
9554 9 884

70 211 56 251

17 623 12 583

4 531 4913
11992 11794

5 025 0

1058 765 1111010
2022 2021

78 615 601 78 615 601
78 615 601 78 615 601
-13172 621 -12 412 646
-759 975 -759 975
-13 932 596 -13 172 621
64 683 005 65 442 980
46 658 005 47 417 980
18 025 000 18 025 000
64 683 005 65 442 980
144 600 000 119 200 000
56 800 000 44 400 000
2022 2021

1838 838 17 750
1838 838 17 750

=
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Not 9 Maskiner och inventarier 2022 2021
Ingaende anskaffningsvérde 1 560 548 1560 548
Arets anskaffning 29612 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1590 160 1 560 548
Ingéende avskrivningar -1 484 539 -1 472 949
Arets avskrivningar -14 551 -11 590
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 499 090 -1 484 539
Utgaende redovisat virde 91 070 76 009
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsékring 101 087 77 053
Kabel-TV 28 887 26 206
Bredband 8 066 8 066
Eldebitering 173773 120 301
Owriga férutbetalda kostnader 52 608 54 879
364 421 286 505
Not 11 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Réntesats Villkorséndring

Swedbank lan 192 3,482 3 man 7 760 000 7 920 000
Swedbank lan 403 3,745 3 man 1 940 000 1 980 000
9700 000 9 900 000
Not 12 Upplupna kostnader och 2022-12-31 2021-12-31

forutbetalda intéikter
Forutbetalda avgifter och hyror 214 154 412747
Réntekostnader 25 374 7 339
Vatten 23 558 19 531
Sophantering 12377 9780
Fjarrvdrme 91 803 96 029
El 158 398 92 416
Revisionsarvode 37 000 25000
Fastighetsférvaltning 44 157 9 402
606 821 672 244

A
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Not 13 Stiilida sikerheter och ansvarsforbindelser 2022-12-31 2021-12-31
Stillda sdkerheter

Panter och dérmed jamférliga sikerheter
som har stiillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar 39 000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000

Stockholm deng / &( 2023

Ola B}:man Ohv -
{Wﬂll@ " (\%uq

Ordforande
Marg ta Nicklasson

\mm \

Yvonne Mérke Glaydio Reyes
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REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Brf Arbetaren 17
Org.nr 769603-5091

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arbetaren 17 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Arbetaren 17s finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Brf Arbetaren 17 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och éndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre édn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Arbetaren 17 for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Brf Arbetaren 17 enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 2 maj 2 3

Emma JoharGson
Auktorisgfad revj

(
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