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Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.
Styrelsen for Brf Arbetaren 17 fir harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2023-05-22 bestatt av:
Ordinarie Niclas Abrahamsson

Ola Boman

Anton Joakimson

Olivia Liu

Yvonne Morke

Margareta Nicklasson

Hanna Ylijukuri

Revisor Emma Johansson, Delta Revision
Revisorssuppleant  Elin Bolling, Delta Revision

Valberedning Margareta Sjoberg (sammankallande)
Sanni Salopaju

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket (PRV) 2023-09-05.

Fastighets- och ligenhetsforteckning
Foreningen képte fastigheten 2000-07-03. Foreningen registrerades hos PRV 1998-10-20. Den
ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2000-06-06 och reviderades 2024-03-14 vid
extra foreningsstimma avseende omrikning av andelstal och insatser for tillkomna vindsliagenheter.
Foreningens fastighet, Arbetaren 17 bebyggdes 1937.
Fastigheten har en tomtareal om 1004, vars mark innehas med aganderiitt.
Pa fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 74 lagenheter och 6 lokaler, varav 2 ldgenheter och
6 lokaler &r hyresritter.
Ligenhetsfordelning:
20 st 1 rokv  (27-28 m?)
20st1rok  (23-25m?)
31st2rok (3548 m?)
2st3rok (100 m?)
1st4rok (101 m?)

Total bostadsyta: 2 560 m?
Total lokalyta: 1 185 m?

Till fastigheten hor tva gatuadresser, Sankt Eriksgatan 39 och 41.
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har tio dverlatelser dgt rum.

Vid andrahandsuthyrming skall styrelsen tillskrivas fér godkénnande av uthyrningen. Om légenheten
utan tillstdnd uppléts i andra hand &r nyttjanderitt till ligenhet som innehas med bostadsritt
forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren for avflyttning.

S3 kallad Korttidsuthyrning (AirBnB och liknande) godkénns inte.

Andrahandsuthyrning av foéreningens hyreslidgenheter godkanns inte.

Vid slutet av &ret uppgick antalet medlemmar till 101 (2022: 100 medlemmar) med minst 10%
agande.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda sammantriden.

Ekonomisk och Teknisk forvaltning samt fastighetsskétseln har bedrivits av Nytorget Fastigheter
AB.

Forsikring

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Folksam Omsesidig Sakforsakring. I forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen och skadedjursforsikring. I forsikringen ingér dven forsikring for
bostadsrittstilldgg for samtliga medlemmar i féreningen sa att detta inte behdver tecknas separat av
respektive medlem.

Ekonomi
Foreningen hade per 2023-12-31 foljande lanebild

Rinta Villkorsindring
Swedbank 4,804 % 3 manader 7 448 335
Swedbank 4,787 % 3 méanader 1 900 000

Den totala skuldsattningen var 9,35 miljoner vilket motsvarar 3 740 kr/m”.
Foreningen har en avbetalningsplan pa 2 % per ér av det totala l4net.

Arsavgiften for bostadsritterna r 351 kr/m? och r. Ingen @ndring planeras under kommande &r om
inget oforutsett sker.

Foreningen har en underhallsplan som striacker sig till ar 2043,

Foreningen redovisar en forlust efter skatt pa 538 180 kr. Detta beror frimst pa oforutsedda
engangsutgifter som balanseras i 2024 rs budget. Exempel pa sidana kostnader ér att
iordningstillandet av det dtertagna utrymmet i kéllaren efter férra hyresgésten blev mer omfattande
in beridknat; storre satsning pé belysning av innergarden samt konsultarvoden for allt som ror de
avsagade betongbalkarna (se nedan under Fastigheten) narmare bestamt konstruktér, advokat och
projektledning.
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Foreningen

Féreningens status som #kta eller odkta ar fortsatt oklar. Enligt hogsta forvaltningsdomstolen ar
foreningen ett privatbostadsbolag dvs en #kta forening. Skatteverket gor tvirtom beddmningen att
foreningen #r odkta. VAr och ett stor antal andra foreningar i jamforbar situation avvaktar sedan mer
4n tva ar klara besked fran myndigheterna. Var skattejurist bevakar arendet kontinuerligt. Styrelsen
haller medlemmarna informerade, dels om situationen for féreningen, dels om vad som
rekommenderas for varje medlems privata deklaration. For att undvika vite fran Skatteverket
deklarerar bade foreningen och medlemmar tills vidare som oékta bostadsrattsforening.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 1 185 m? lokalytor.

Fastighetsskatt

Fastigheten har &satts virdear 1953.

Den del av taxeringsvirdet som avser bostider beskattas med de ldgsta av 0,3 % eller 1 589 kr per
lagenhet. Den del av taxeringsvirdet som giller lokaler beskattas med 1 %.

Verksamhet under aret som varit
Ordinarie arsstimma holls den 22 maj 2023. 23 medlemmar/23 ldgenheter var representerade.

Fastigheten

En genomgang av fastighetens skick skedde hsten 2010 och uppdateringar av underhéllsplanen
sker arligen d4 en bedomning av vad som behgver atgardas pa upptill 15 ars sikt gors.

Den senaste revideringen var 2024-01-19. For budgetéret 2024 har 324 000 avsats for underhall,
exklusive den extraordinira insatsen for balkforstarkningar. Budget for fem ér &r 5,7 Mkr dar
merparten ligger pa fasadrenoveringar. Underhéllsbudget for kommande 10 &r &r 7,3 Mkr. Den
totala beriiknade kostnaden for underhall pa 15 &rs sikt &r ca 10,5 Mkr. Baserat pa underhallsplan
och ekonomisk plan samt 6vriga av styrelsen fattade beslut har f5ljande arbeten genomforts eller
paborjats under 2023:

¢ Lopande Brandskyddskontroll (SBA) utférs var tredje ménad
e Upprustningen av innergardens belysning fardigstélldes i1 februari 2024

o Balkongbygget firdigstilldes i mars 2023. Slutbesiktning skedde 23-05-11. Altanerna
kunde som tidigare informerats inte byggas (Se nedan om balkforstarkning).

o Problemet med de under balkongentreprenaden upptiickta betongbalkarna resulterade 1
en tvist med Alcons Balkongentreprenad AB. Tvisten géllde tva separata 4drenden.
I forsta arendet yrkade styrelsen pé att Alcons skulle betala alla kommande kostnader for
forstarkningar av de 2009 avsigade balkarna eftersom sagningen utforts av Alcons.
Detta avskrevs pga av preskriberingstiden pa 10 ar.
I andra drendet yrkade styrelsen pé att alla kostnader for altanerna skulle avgd ur
entreprenaden samt att allt aterstillande for paborjade arbeten skulle betalas av Alcons.
Parterna nadde forlikning som innebdr att varje part star for halften av uppkomna
kostnader.

o Ligenhet 111 anvinds sedan mars 2023 som géstldgenhet och styrelserum. Under éret
hyrdes den ut totalt nira hundra nitter vilket 4r ett resultat 6ver forvintan.
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Den nyforvirvade killarlokalen i 41:an har fatt kanalisation for ventilation och vatten
samt allménbelysning dtgdrdat. Styrelsen bj6d vid ett tillfalle under aret ner
medlemmama pa visning for det allménna intresset och for att pabjuda idéer och
onskemal om lokalens framtida anvéndning. Ytterligare en visning planeras under varen
som ska ge mojlighet for medlemmarna att padverka valet av verksamhet 1 lokalen.

Flytten av ligenhetsforrad fran vinden till kéllaren 1 41:an &r genomford. En 6versyn av
forraden 1 killaren i 39:an har ocksa gjorts och plats har rationaliserats i foreningens
forrad vilket skapat fler uthyrbara forrad.

Den nya hanteringen av matavfall i gatuplan i trapphusen har fardigstillts under éret och
fungerar nu som planerat.

Fastighetens lassystem har bytts ut. Vid behov eller nar en medlem sa 6nskar (for att
slippa g med tre nycklar) kan varje enskild lagenhetscylinder bytas ut till det nya
systemet mot en kostnad pa for nirvarande 2400 kr.

Lokalhyresgiister

Det nédviindiga byggarbetet med forstirkning av de avsdgade betongbalkarna i
marknivd mot garden har utférts under januari och februari 2024. Insatsen har inneburit
att foreningen tvingats ga in i hyreslokalerna 9004 (China Corer) och 9006 (Vete-
katten) varpd ersittning har utgatt enligt avtal sammansatt med hjélp av specialiserad
jurist. Arbetet avlSpte enligt planeringen. Lokalerna ar nu helt aterstillda och arendet
stingt.

Verksamhet hittills samt kommande under ar 2024

Beslut om #ndring av anvindning av vindsvaningen i 41:an togs upp pa extrastdmma
2022-04-06 som beslutade enligt styrelsens forslag att bygga en lagenhet 1 egen regi.
Styrelsen nadddes i mars 2023 av information om att det pa grund av
brandsikerhetsbestimmelser inte r praktiskt mojligt att bygga en sjalvstandig ldgenhet
pa ytan enligt beslut pa foreningsstimman. Det gar av samma skal inte heller att anléigga
en gemensamhetsinrittning. Styrelsen har 1 samrad med sakkunniga tagit fram f6ljande
mdojliga alternativ till anvéndning:

1. Inforliva utrymmet i en befintlig ldgenhet. Fyra lagenheter gransar till utrymmet.

2. Utrymmet kan helt eller delvis utnyttjas som teknikrum for t ex aggregat for luftkon-
ditionering eller batterier for solceller om féreningen tar dylika beslut.

3. Teoretiskt gar det Anda att bygga en ldgenhet om denna servas av en separat trappa
ner till girden. Varken styrelsen eller sakkunniga forordar ett sadant projekt.

4. Fortsatt forradsyta i vintan pa annat mer hogvérdigt utnyttjande.

Av dessa har alternativ ett och tva kunnat identifieras som de enda rimliga forslagen.
Styrelsens forslag till stimman #r en kombination av de tva dér en mindre del avstyckas
till gemensamma behov medan ca 50 m2 erbjuds till forsiljning som expansion av be-
fintlig ldgenhet. Forslaget ingar som proposition pa arsstimmans dagordning,
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Den storre ytan bredvid Vete-Kattens killare ska enligt stimmobeslut fa en ny anvénd-
ning. Styrelsen har under verksamhetsaret inte kunnat prioritera detta drende pga andra
mer bradskande och tidskrivande uppgifter. Sittande styrelse har for avsikt att ateruppta
arbetet under kommande verksambetsar. Sedan tidigare har styrelsen pabjudit medlem-
marna att ldmna in forslag pa verksamheter i lokalen genom motion eller allmén dis-
kussion pa érsstimman.

Fastigheten har under en langre tid drabbats av daliga lukter fran olika killor. Vissa har
identifierats och avhjilpts medan andra 4r under utredning. Hela avloppssystemet har
filmats vilket litt till att dtgdrder kommer att utforas i killare och vid takluftning.

Langtidsprojektet att for rimlig kostnad forbattra inomhusklimatet och
energihushallningen fortskrider. Under &ret har konsultforetaget Bengt Dahlgren AB
anlitas for utredning. Tilldggsisolering av fasaderna, med och utan luftning, ligger kvar
som alternativ. Tempererad tilluft via befintliga luftschakt eller tillkommande
fasadkanaler utreds ocksd medan alternativet att méla med isolerande farg har utgatt. De
alternativ som slutligen bedoms rimliga ska slutligen analyserasien s k
livscykelkostnadsanalys, LCC.

Energibesparing i form av solpaneler med eller utan batterier ligger kvar som en separat
utredning som bordlagt under aret. Dels pga tidsbrist. Dels pa grund av att vi avvaktar
den snabba teknikutvecklingen som foérhoppningsvis kommer att medfora att tillganglig
takyta for paneler blir tillriacklig och energilagring mer ekonomisk.

Den tekniska forvaltningen genomfor en utredning om rumsgivarnas funktion och
beskaffenhet. Vid en spaming utford av energiforetaget NordiQ framkom att manga
ligenheter har defekta givare eller helt saknar givare. Styrelsen har informerat boende
att givarna inte far flyttas eller pa annat satt paverkas.

Efter en olycka med dubbla hissdérrar dir ett barn fastnat mellan vaningsdorr och
korgdérr kommer en nationell undersékning att ske ver alla existerande hissar av
liknande typ. Styrelsen bedémer att vara hissar inte kommer att beréras av dndring.
Diremot kommer vi att underséka mdjligheten till anrop fran vning med dppen
korgdorr. Detta eftersom det alltfor ofta sker att boende underlater att stanga dorren
ordentligt vilket medfér att den inte kan anropas fran andra plan. Manovrering fran korg
med &ppen korgdérr kommer naturligtvis aldrig att bli mojlig. Inte heller i nagot fall da
yttre dérren stér ostdngd pa nagot plan.

En extrastimma holls 2024-03-14. Stimman beslutade att godkanna styrelsens forslag
om ett tilligg i den ekonomiska planen, som fortydligar samtliga ligenheters insatser
samt stadgarna. Likasa en korrigering som innebir att dven vindsvaningen siljs med
insats. For att tilldgget ska trida i kraft kriavs beslut pa tva efterfoljande stimmor varfor
frigan Aterigen kommer att tas upp pa arsstimman.

Ordinarie arsstamma 2024-06-13

Penneo dokumentnyckel: TY3SB-ZY32Z-QGL5T-1CEKB-66KDN-TI5C7



Brf Arbetaren 17 7
Org.nr 769603-5091

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6267994 5277377 4952301 5068998
Resultat efter finansiella poster -79 359 -188 093 -511882 -593 883
Soliditet 80,40% 80,00% 83,66% 80,24%
Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta 351 351 351 351
Arsavgifter/totala intakter 14,0% 16,6% 18,1% 17,3%
Lan/kvm bostadsrattsyta 3744 3 885 3 966 5205
Lan/kvm all uthyrd och upplaten yta 2385 2474 2526 3316
Raéntekanslighet 10,7% 11,1% 11,3% 14,8%
Energikostnad/kvm all uthyrd

och upplaten yta 371 398 328 258
Sparande till underhall och

investeringar 265 150 66 45

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt &r. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utférda investeringar). P& Iang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa
sétt skapat ett Ianeutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt éver i den Iépande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

2023
Roérelseintakter 6 267 994
Roérelsekostnader -5 924 663
Finansiella poster -422 690
Arets resultat -79 359
Planerat underhall 259 755
Avskrivningar 857 810
Arets sparande 1 038 206
Arets sparande per kvm total yta 265

Réntekénslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover hoja avgifterna med om rantan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Rantekansligheten berdknas genom att rantebzrande fastighetsskulder delas med arsavgifterna.
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Soliditet

Soliditeten beréknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Energikostnad/ kvm all uthyrs och upplaten yta

Underlag fér beréakningen &r foreningens totala energikostnad inklusive medlemmars och

hyresgéasters privata el som vidareaviserats.

Upplatelse-
Insatser avgifter
31912000 34 247 454

Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Kapitaltillskott

Resultat enligt beslut av arets
foreningsstamma:

Avsattning till reparationsfond

Kapital-
tiliskott

0

2 587 634

Avrets resultat
Belopp vid arets utgang

31912000 34 247 454
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens forlust

Till féreningsstammans férfogande star

balanserat resultat
arets resultat

behandlas enligt féljande (kronor):

till yttre fonden avsétts
i ansprakstagande av yttre fond
i ny rakning dverfores

2587 634

-14 376 639
-538 179
-14 914 818

-540 900
259755
-15 195 963

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

Yttre Fritt eget
fond kapital
3775760 -13250439
1126200 -1126 200
-538 179

4901960 -14914 818
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter
Hyror och avgifter
Ovriga féreningsintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall
Styrelsekostnader

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader
Awvskrivningar

Rérelseresuitat

Finansiella poster
Rénteintikter

Rantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

(o206 1 IS N OV ]

7.9

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
6 092 382 5273779
175612 3 598

6 267 994 5277 377
-2 308 711 -2 285 971
-1421 325 -925 178
-271 568 -248 989

-1 065 249 -1 0588 765
-857 810 -774 526
-5 924 663 -5 293 429
343 331 -16 052
4121 0

-426 811 -172 041
-422 690 -172 041
-79 359 -188 093
-458 820 -384 832
-538 179 -572 925
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagaende byggnation
Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

o ~

10

2023-12-31 2022-12-31
66 688 696 64 683 005
0 1838 838

187 845 91 070

66 876 541 66612913
66 876 541 66 612 913
0 71876

324 717 0

0 4 890

424 350 368 456
749 067 445 222
3212876 3940 849
3 961 943 4 386 071
70 838 484 70 998 984
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

12

2023-12-31 2022-12-31
31912000 31912000
34 247 454 34 247 454
2 587 634 0
4 901 960 3775760
73 649 048 69 935 214
-14 376 639 -12 677 514
-538 179 -572 925
-14 914 818 -13 250 439
58 734 230 56 684 775
9 348 335 9 700 000

9 348 335 9 700 000
361 338 397 728
998 435 449 496
781979 3160 164
614 167 606 821
2755919 4 614 209
70 838 484 70 998 984
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Kassaflode 1 januari - 31 december 2023
Kassa vid arets bérjan

Pengar in:

Rérelsens intakter

Finansiella intékter

Minskning langfristiga fordringar
Minskning kortfristiga fordringar
Okning kortfristiga skulder *
Okning langfristiga skulder

Pengar ut:

Rorelsens kostnader ex| avskrivningar
Finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat
Anskaffning inventarier
investering i ombyggnadsprojekt
Okning langfristiga fordringar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder
Minskning av fastighetslan *
Oresjustering

Kassa vid arets slut
Arets forandring av kassan

* | fsrandring fastighetslan aterfinns har dven fastighetslan som ska omséttas inom 1 ar.

Detta pga att styrelsen avser att forlanga dessa [an.

2023 2022

3 940 849 1830 210
6 267 994 5277 377
4121 0

0 0

0 564 730

2 587 634 3 395 008
0 0

8 859 749 9237 115
-5 066 853 -4 518 903
-426 811 -172 041
-458 820 -384 832
-123 696 -29 612
-997 742 -1 821 088
0 0

-303 845 0
-1 858 290 0
-351 665 -200 000
0 0

-9 587 722 -7 126 476
3212876 3 940 849
=727 973 2110 639
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat

anges nedan.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar.

Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande avskrivningar

uttryckt i procent tilldmpas.

Anlaggningstillgdngar
Byggnad

Ombyggnad lokal
Ombyggnad aviopp/rér
Ombyggnad tak
Standardférbattringar
Foénsterbyte
Installation gallergrind
Inredning pa innergard
Inventarier

Maskiner

Fordringar

% per ar
0,5%
2,0%
2,5%
4.,0%
5,0%
2,0%
6,7%

10,0%
7,0%
10,0%

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Styrelse

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Hyror och avgifter

Arsavgifter

Hyresintékter bostader
Hyresintakter forrad

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter géstigh

Fakturerade elkostnader
Administration andrahandsuthyrning
Pant- och 6verlatelseavgifter

2023 2022

876 156 876 156
50 424 48 312

4 200 4 900

4 603 620 3 937 293
28 500 0
478 619 365 903
32 221 26 096

18 642 15119

6 092 382 5273779
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Brf Arbetaren 17
Org.nr 769603-5091

Not2 Ovriga intikter

Bidrag, elstdd
Foérsakringserséttning
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering
Snéréjning
Kabel-TV
Entrémattor

Hiss enligt avtal
Fastighetsforséakring

Fastighetsférvaltning inkl stadning

Kostnad elavlasning
Ovriga avtal

Not4 Reparationer och underhall

Lagenheter

Lokaler

Fastighet

Sjalvrisker vid skada
Tvattstuga

Hiss

Gard/utemiljo

Not5 Styrelsekostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

14

2023 2022
151 665 0
12727 0
11 220 3 598
175612 3 598
2023 2022
153 585 133 404
685 561 586 170
614 656 838 934
241 748 210 265
32 865 8 594
115614 104 833
8 384 10 730
18 583 28 657
139 837 110 749
234 230 194 515
26 983 27 160
36 665 31 960
2308 711 2285971
2023 2022

30 114 165 035
0 334 233
1093173 317 644
31192 0
17 950 14 457
37 055 21055
211 841 72754
1421325 925178
2023 2022
210 000 193 200
61 568 55789
271 568 248 989
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader

Not 7

Not 8

Fastighetsskatt
Porttelefon
Datakommunikation
Revisionsarvode
Férvaltning utanfér avtal
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Konsultarvoden

Pant- och dverlatelser
Bankkostnader
Foéreningsavgifter
Ovriga kostnader

Ovriga externa kostnader

Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Omrubricering balkongbyggnation
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for féreningen fastighet
varav byggnad

Pagaende byggnation
Arets anskaffning

Omrubricering balkongbyggnation
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2023 2022

513 586 508 406

4 251 6372

103 896 96 792
43 000 48 250
169 330 150 405

17 969 9 554

57 629 70 211

108 679 129 604

16 538 17 623

4 816 4 531

12 660 11 992
5745 5025

7 150 0
1065 249 10568 765
2023 2022
78615 601 78 615 601
2836 580 0
81452 181 78 615 601
-13 932 596 -13 172 621
-830 889 -759 975
-14 763 485 -13 932 596
66 688 696 64 683 005
48 663 696 46 658 005
18 025 000 18 025 000
66 688 696 64 683 005
144 600 000 144 600 000
56 800 000 56 800 000
2023 2022

1838 838 1838 838
-1 838 838 0
0 1838 838
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Not 9 Maskiner och inventarier

Not 10

Not 11

Not 12

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

16

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsférsakring

Kabel-TV
Bredband
Eldebitering

Ovriga forutbetalda kostnader

Langfristiga skulder
Swedbank 1an 192
Swedbank lan 403

Upplupna kostnader och
férutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Réntekostnader

Vatten

Sophantering

Fjarrvérme
El

Revisionsarvode
Fastighetsforvaltning

Villkorséndring
3 man
3 man

2023 2022

1590 160 1560 548
123 696 29 612
1713 856 1590 160
-1499 090 -1 484 539
-26 921 -14 551

-1 526 011 -1 499 090
187 845 91 070
2023-12-31 2022-12-31
116 250 101 087
30372 28 887

8 954 8 066

208 993 173773

59 781 52 608

424 350 364 421
2023-12-31 2022-12-31
7448 335 7 760 000
1900 000 1940 000
9348 335 9700 000
2023-12-31 2022-12-31
211 965 214 154

33 558 25374
25918 23 558

13 504 12 377

100 590 91 803

72 303 158 398

30 000 37 000

126 329 44 157
614 167 606 821
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Not 13 Stillda sdkerheter och ansvarsfoérbindelser 2023-12-31 2022-12-31
Stillda sdkerheter
Panter och diarmed jamférliga sdakerheter

som har stillts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar 39 000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000

Stockholm den / 2024

Ola Boman Olivia Liu

Ordférande

Niklas Abrahamsson Margareta Nicklasson

Yvonne Mérke Hanna Yliyukuri

Anton Joakimson

Min revisionsberattelse har avgivits 2024 - -

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

YVONNE MORKE
Styrelseledamot
P& uppdrag av: Brf Arbetaren 17

IP: 217.213.xxX.XXX

Serienummer: 0a10f5eec5641f]...]b43e58d25d1fc ",

2024-05-13 11:34:34 UTC BankID o

HANNA YLUJUKURI

Styrelseledamot
P3 uppdrag av: Brf Arbetaren 17

IP: 217.74.XXX.XXX

Serienummer: 0c51424146eab8]...]47f5c0125f536 ",

2024-05-15 08:27:15 UTC

ANTON JOAKIMSON

Styrelseledamot
P& uppdrag av: Brf Arbetaren 17

IP: 131.715.xxx.xxx

BankID o

Serienummer: ec1738ddcde34d]...]97e0bd1b42d7e ",

2024-05-16 14:42:32 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

OLIVIA LIU
Styrelseledamot
P& uppdrag av: Bostadsrattsforeningen Arbetaren 17

IP: 84.55.xxx.xxx

Serienummer: 30741e1d75deeel...]ff65dbd8e9226 ")

2024-05-14 19:13:12 UTC BankID

Margareta Temfors Nicklasson
Styrelseledamot
P& uppdrag av: Brf Arbetaren 17

IP: 79.138.XxX.XXX
2024-05-15 12:42:52 UTC

Serienummer: d73d1a4eeb37a2/[...]6018597885431 ")

Hans Ola Boman
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Bostadsrattsforeningen Arbetaren 17

IP: 94.234.xXX.XXX

Serienummer: f48c0ddc1e4e25]...]58d70507bdc48 ",

2024-05-17 15:33:03 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD
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PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

NICLAS ABRAHAMSSON
Styrelseledamot
P& uppdrag av: Brf Arbetaren 17

IP: 84.55.xxx.xxx

Serienummer: 2424d8cf86f1fb[...]1769b1b9812692 ",
2024-05-21 08:54:35 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

EMMA JOHANSSON

Auktoriserad revisor
P& uppdrag av: Deltarev KB

IP: 213.212.xxX.XXX

Serienummer: 566f66fccc1819]...]a047d3845c55b ")
2024-05-24 08:33:44 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

v
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            SHA-256
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                                                    Brf Arbetaren 17
                                                                            styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            TY3SB-ZY32Z-QGL5T-1CEKB-66KDN-TI5C7
            SHA-256
            94874e502173b71aa940e36d633cd93a41187f462fa7b20757d56b406980f3e8
            
                                    
                                                    Bostadsrättsföreningen Arbetaren 17
                                                                            styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            SHA-256
            94874e502173b71aa940e36d633cd93a41187f462fa7b20757d56b406980f3e8
            
                                    
                                                    Brf Arbetaren 17
                                                                            styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            SHA-256
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                                                    Brf Arbetaren 17
                                                                            styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                                                    Brf Arbetaren 17
                                                                            styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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